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&“ _* Finanzierungsbeispiel

22175 Hamburg
Berner Studios 1-Zimmer Wohnung 1.0G
Wohnflache 31.92 m?

Kostenplan

Kaufpreis 205.000 €

Grunderwerbsteuer 11.275 €

Notar/Grundbuch 3.690 €

Maklercourtage 4.879 €

Gesamtkosten 224844 €

Eigenmittel 40.844 €

Finanzierungsbedarf 184.000 €

Finanzierungsmittel

Darlehensart Darlehensbetrag Sollzins Eff. Jahreszins Tilgung Zinsbindung Rate
Annuitdtendarlehen 184.000 € 4,10 % 4,19 % 1,00 % 10 Jahre 782,00 €
Ergebnis 184.000 € ? 4,10 % 01,00 % 782,00 €

Anfanglicher monatlicher Aufwand aller Darlehen

ab dem ersten Jahr

Monatliche Sollzinszahlungen aller Darlehen 628,67 €

Monatliche Tilgungszahlungen aller Darlehen 153,33 €

Monatliche Gesamtleistung aller Darlehen 782,00 €

Hiittig & Rompf GmbH Persdnliche Beratung zahlt sich aus.
Frau Tatjana Kriiger Bewertungen unserer Kunden auf...

Barmbeker Strafe 8, 22303 Hamburg

Tel. 040 - 69 65 77 0, Mobil 0151 46379070
tkrueger@huettig-rompf.de o e

‘ http://www.huettig-rompf.de/hamburg Reviews

Die Angaben in dieser Musterberechnung eines unserer Finanzierungspartner kdnnen Ihre jeweilige Situation in der Regel nicht vollstédndig erfassen und dienen nur als erste Indikation fiir eine
Finanzierung. Folgende Annahmen liegen diesen Konditionen zugrunde: Kauf einer Immobilie, nachhaltiger Objektwert, Auszahlung des Darlehens in einer Summe, erstrangige
Grundschuldabsicherung, einwandfreie Einkommens- und Vermdgenssituation, Angestellte/r. Die eventuelle Angabe eines Durchschnittssollzinssatzes dient nur zur Veranschaulichung. Die
Restschuld nach Ablauf der Zinsbindung betrdgt 161.302,24 €. Die Berechnung wurde mit grépter Sorgfalt durchgefiihrt. Fiir die Richtigkeit kann jedoch keine Gewahrleistung ibernommen
werden. Stand der freibleibenden Konditionen: 20.05.2026.


mailto:tkrueger@huettig-rompf.de
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22175 Hamburg
Berner Studios 1-Zimmer Wohnung 1.0G
Wohnflache 31.92 m?

Ermittelter Cashflow im 1. Jahr

Erwartete Kaltmiete p.a. 8.340,00 €
abziiglich Verwaltung, Riicklage (10%) verbleibend 7.506,00 €
Jahrliche Gesamtzahlung aller Darlehen 9.384,00 €
Cashflow nach Tilgung -1.044,00 €
Cashflow durch Steuerlast Miete -3.336,00 €
Cashflow durch Steuervorteil AfA (Deg. (5%)) und Zinsabschreibung 6.615,12 €

Cashflow nach Steuern im 1. Jahr 2.23512 €

Cashflow nach Steuern im 1. Jahr nach Verwaltung, Riicklagen (10%) 140112 €

Hinweis

Fir eine detaillierte persdnliche Beratung kontaktieren Sie bitte unbedingt lhren Steuerberater. Eine persdnliche Steuerberatung ist zwingend erforderlich. Alle Angaben ohne Gewahr.

Vergleich Abschreibungsarten in EUR/Jahr

I Degressivs% Linear 3% Linear 2%
Hiittig & Rompf GmbH Persdnliche Beratung zahlt sich aus.

Frau Tatjana Kriiger Bewertungen unserer Kunden auf...

Barmbeker Strafe 8, 22303 Hamburg

Tel. 040 - 69 65 77 0, Mobil 0151 46379070
tkrueger@huettig-rompf.de o e

http://www.huettig-rompf.de/hamburg Reviews

Die Angaben in dieser Musterberechnung eines unserer Finanzierungspartner kdnnen Ihre jeweilige Situation in der Regel nicht vollstédndig erfassen und dienen nur als erste Indikation fiir eine
Finanzierung. Folgende Annahmen liegen diesen Konditionen zugrunde: Kauf einer Immobilie, nachhaltiger Objektwert, Auszahlung des Darlehens in einer Summe, erstrangige
Grundschuldabsicherung, einwandfreie Einkommens- und Vermdgenssituation, Angestellte/r. Die eventuelle Angabe eines Durchschnittssollzinssatzes dient nur zur Veranschaulichung. Die
Restschuld nach Ablauf der Zinsbindung betrdgt 161.302,24 €. Die Berechnung wurde mit grépter Sorgfalt durchgefiihrt. Fiir die Richtigkeit kann jedoch keine Gewahrleistung ibernommen
werden. Stand der freibleibenden Konditionen: 20.05.2026.
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Jahre
Hiittig & Rompf GmbH Persénliche Beratung zahlt sich a;us.
Frau Tatjana Kriiger Bewertungen unserer Kunden auf...

Barmbeker Strafe 8, 22303 Hamburg
Tel. 040 - 69 65 77 0, Mobil 0151 46379070

tkrueger@huettig-rompf.de Go g Ie

http://www.huettig-rompf.de/hamburg Reviews # # # « %

Diese Modellrechnung basiert auf der Annahme eines zur Berechnung hinzugezogenen persénlichen Grenzsteuersatz von 40% sowie einer degressiv 5%-igen Abschreibung. Dem
Abschreibungsbetrag wurden 80% der Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten zugrunde gelegt. Dieser kann im Einzelfall hoher oder niedriger sein. Den genauen Wert erfahren Sie in der Regel
vom Verkaufer. Die Verwaltungskosten und Riicklagen in Hhe von 10% sind ebenfalls nur auf Erfahrung basierende Schatzkosten und kénnen je nach Ausstattung abweichen. Die Modellrechnung
zeigt lediglich auf, dass es steuerliche Aspekte zu beachten gibt. Die korrekte Abschreibungsart sowie den korrekten Betrag und lhren persénlichen Grenzsteuersatz erfahren Sie von lhrem
Steuerberater. Eine personliche Steuerberatung ist zwingend erforderlich. Alle Angaben ohne Gewéahr.
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Eine Baufinanzierung, G e b imiorag
die zu lhnen passt.

Wir beraten Sie gerne.

Einige Vorteile unserer 500 Bankpartner

Kostenfreie Sondertilgung bis zu 10% der Darlehenssumme
Kostenfreie Tilgungswechsel wahrend der Zinsbindung

Keine Bearbeitungsgebiihren

Bereitstellungszinsen bis zu 24 Monate frei ohne Zinsaufschlag
Zinsbindung bis zu 30 Jahre mdglich

Einbindung éffentlicher Férdermittel www.huettig-rompf.de
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