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Die Angaben in dieser Musterberechnung eines unserer Finanzierungspartner können Ihre jeweilige Situation in der Regel nicht vollständig erfassen und dienen nur als erste Indikation für eine 
Finanzierung. Folgende Annahmen liegen diesen Konditionen zugrunde: Kauf einer Immobilie, nachhaltiger Objektwert, Auszahlung des Darlehens in einer Summe, erstrangige 
Grundschuldabsicherung, einwandfreie Einkommens- und Vermögenssituation, Angestellte/r. Die eventuelle Angabe eines Durchschnittssollzinssatzes dient nur zur Veranschaulichung. Die 
Restschuld nach Ablauf der Zinsbindung beträgt 161.302,24 €. Die Berechnung wurde mit größter Sorgfalt durchgeführt. Für die Richtigkeit kann jedoch keine Gewährleistung übernommen 
werden. Stand der freibleibenden Konditionen: 20.05.2026.

22175 Hamburg
Berner Studios 1-Zimmer Wohnung 1.OG
Wohnfläche 31.92 m2

Kostenplan

Kaufpreis 205.000 €

Grunderwerbsteuer 11.275 €

Notar/Grundbuch 3.690 €

Maklercourtage 4.879 €

Gesamtkosten 224.844 €

Eigenmittel 40.844 €

Finanzierungsbedarf 184.000 €

Finanzierungsmittel

Darlehensart Darlehensbetrag Sollzins Eff. Jahreszins Tilgung Zinsbindung Rate

Annuitätendarlehen 184.000 € 4,10 % 4,19 % 1,00 % 10 Jahre 782,00 €

Ergebnis 184.000 € Ø 4,10 % Ø 1,00 % 782,00 €

Anfänglicher monatlicher Aufwand aller Darlehen

ab dem ersten Jahr

Monatliche Sollzinszahlungen aller Darlehen 628,67 €

Monatliche Tilgungszahlungen aller Darlehen 153,33 €

Monatliche Gesamtleistung aller Darlehen 782,00 €

mailto:tkrueger@huettig-rompf.de
http://www.huettig-rompf.de/hamburg


Hüttig & Rompf GmbH
Frau Tatjana Krüger 
Barmbeker Straße 8, 22303 Hamburg
Tel. 040 - 69 65 77 0, Mobil 0151 46379070 
tkrueger@huettig-rompf.de

http://www.huettig-rompf.de/hamburg

Die Angaben in dieser Musterberechnung eines unserer Finanzierungspartner können Ihre jeweilige Situation in der Regel nicht vollständig erfassen und dienen nur als erste Indikation für eine 
Finanzierung. Folgende Annahmen liegen diesen Konditionen zugrunde: Kauf einer Immobilie, nachhaltiger Objektwert, Auszahlung des Darlehens in einer Summe, erstrangige 
Grundschuldabsicherung, einwandfreie Einkommens- und Vermögenssituation, Angestellte/r. Die eventuelle Angabe eines Durchschnittssollzinssatzes dient nur zur Veranschaulichung. Die 
Restschuld nach Ablauf der Zinsbindung beträgt 161.302,24 €. Die Berechnung wurde mit größter Sorgfalt durchgeführt. Für die Richtigkeit kann jedoch keine Gewährleistung übernommen 
werden. Stand der freibleibenden Konditionen: 20.05.2026.

22175 Hamburg
Berner Studios 1-Zimmer Wohnung 1.OG
Wohnfläche 31.92 m2

Ermittelter Cashflow im 1. Jahr

Erwartete Kaltmiete p.a. 8.340,00 €

abzüglich Verwaltung, Rücklage (10%) verbleibend 7.506,00 €

Jährliche Gesamtzahlung aller Darlehen 9.384,00 €

Cashflow nach Tilgung -1.044,00 €

Cashflow durch Steuerlast Miete -3.336,00 €

Cashflow durch Steuervorteil AfA (Deg. (5%)) und Zinsabschreibung 6.615,12 €

Cashflow nach Steuern im 1. Jahr 2.235,12 €

Cashflow nach Steuern im 1. Jahr nach Verwaltung, Rücklagen (10%) 1.401,12 €

Hinweis

Für eine detaillierte persönliche Beratung kontaktieren Sie bitte unbedingt Ihren Steuerberater. Eine persönliche Steuerberatung ist zwingend erforderlich. Alle Angaben ohne Gewähr.

Vergleich Abschreibungsarten in EUR/Jahr
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Diese Modellrechnung basiert auf der Annahme eines zur Berechnung hinzugezogenen persönlichen Grenzsteuersatz von 40% sowie einer degressiv 5%-igen Abschreibung. Dem 
Abschreibungsbetrag wurden 80% der Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten zugrunde gelegt. Dieser kann im Einzelfall höher oder niedriger sein. Den genauen Wert erfahren Sie in der Regel 
vom Verkäufer. Die Verwaltungskosten und Rücklagen in Höhe von 10% sind ebenfalls nur auf Erfahrung basierende Schätzkosten und können je nach Ausstattung abweichen. Die Modellrechnung 
zeigt lediglich auf, dass es steuerliche Aspekte zu beachten gibt. Die korrekte Abschreibungsart sowie den korrekten Betrag und Ihren persönlichen Grenzsteuersatz erfahren Sie von Ihrem 
Steuerberater. Eine persönliche Steuerberatung ist zwingend erforderlich. Alle Angaben ohne Gewähr.

Jahre
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